AYVALIK ALAN BASKANLIGI DANISMA KURULU BASKANLIGI’NA

Raporu Sunan: Ayvalik Kent Calismalari Dernegi Tarih: Ekim 2026
(Katuk No: 10-032-067)

Konu: “KENT AYVALIK ATOLYELERI - CUNDA (01-10 Eylil 2025)” Saha Tespitleri Isiginda Cunda (Alibey)
AdasI'nin Mekansal, Ekolojik ve Sosyo-Kiilturel Yok Olus Sureci; 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli
Imar Planlari, Acil Eylem Stratejileri ve Yénetim Plani Onerileri Raporu

I. GIRiS VE RAPORUN AMACI

Ayvalik Kentsel Sit Alani, zeytin peyzaji ve Ayvalik Adalari Tabiat Parki’nin en kritik bilesenlerinden biri olan
Cunda (Alibey) Adasi; antik donemden giiniimiize taginan katmanli tarihi, 6zgilin 19. yiizyil sivil mimarlik 6rnekleri,
mibadil kiiltiiri ve hassas adalar ekosistemiyle listiin evrensel degere sahiptir. Cunda, 2017 yilindan bu yana
UNESCO Diinya Mirast Gegici Listesi’nde yer alan "Ayvalik Endiistriyel Peyzaj1" biitiiniiniin ayrilmaz bir parcasidir.

Ayvalik Kent Caligmalar1 Dernegi 6nciiliigiinde, YTU Mimarlik Fakiiltesi Mesleki Uygulama ve Arastirma Programi,
Mimarlar Odas1 Balikesir Subesi & Ayvalik Temsilciligi, Adramytteion Arastirmalar1 Platformu is birligi ve genis bir
Bilimsel Danigma Kurulu takibinde 01-10 Eyliil 2025 tarihlerinde “Cunda, Yasayan Ada — Kirilgan Degerler: Mekan,
Kiiltiir ve Bellegin izinde” temasiyla Kent Ayvalik Atolyeleri gergeklestirilmistir. 25 lisans ve lisansiistii 6grenci,
akademisyenler, mimarlar, sehir plancilart ve sosyologlarin katilimiyla yiiriitillen saha arastirmalari tahribatin
boyutunu bilimsel verilerle ortaya koymustur.

Isbu rapor; 2019 yilindan bu yana mahkeme karariyla iptal edilen Koruma Amacli Imar Plani'nim bulunmayisi
sebebiyle plansiz kalan Cunda Adasi’nin kars: karstya oldugu mekansal ve kiiltiirel "yok olug" siirecini belgelemek
ve Ayvalik Alan Yonetim Plani'na altlik olusturacak stratejik kararlar ile acil eylem Onerilerini sunmak amaciyla

hazirlanmistir.

II. CUNDA ADASI'NDA TEHDIT VE BOZULMA ANALIZI: SAHA BULGULARI

1. Planlama Vakumu ve ihale Edilen Planlarin Bilinmeyen Akibeti: Cunda Adas1 Koruma Amagli imar Plani’nin
2019 yilinda yargi karariyla iptal edilmesinin ardindan gecen yillar boyunca biitlinciil bir planlama rejiminin
kurulamamis olmas1 kentsel felakete zemin hazirlamistir. Thale edildigi duyurulan 1/5000 ve 1/1000 Slgekli Koruma
Amagli Imar Planlar’nin akibeti belirsizligini korumaktadir.

2. KUDEB Yetersizligi, Restorasyon Denetimsizligi ve Ozgiinliik Yitimi: Ayvalik Belediyesi KUDEB’in pasif
birakilmas: sahadaki kagak insai miidahaleleri denetimsiz birakmistir. YTU Restorasyon Anabilim Dali'nimn 2005
yilinda belgeledigi 569 tescilli kiiltliir varliginin 2025 saha ¢aligmalarinda yeniden incelenmesi neticesinde, son 20
yilda agir bir 6zgiinliik kayb1 yasandig1 ve konut dokusunun tamamen ticari isletmeye doniistiigii tespit edilmistir.

3. Kontrolsiiz Turizm Baskis1 ve Ruhsat Karmasasi: Adanin ekolojik ve mekansal tasima kapasitesini asan ticari
baski, giiriiltd, atik ve isgaliye sorunlart yerel sakinlerin yasam alanlarmi terk etmesine neden olmus, konut-turizm

ayrimi silinmistir.

CUNDA ADASI BUTUNCUL KORUMA YONETIM MODELI

Guglendirilmis KUDEB ve Yerel Katilimci1 KAIP (1/5000-1/1000) ve Ruhsat Denetimi ve Konut-Turizm
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II. SAHA BULGULARI (DEVAM)

4. Somut Olmayan Kiiltiirel Mirasin ve Toplumsal Bellegin Kesintiye Ugramasi: 1923 Lozan Mibadelesi
sonras1 Girit ve Midilli’den gelen niifusun olusturdugu giindelik yasam pratikleri, dili, mutfak kiiltliri, zanaatlar1 ve
mabhalle dayanismast; kontrolsiiz turizm ve gayrimenkul spekiilasyonu nedeniyle yok olma noktasina gelmistir.

5. Kentsel ve Arkeolojik Hafizanin Silinmesi: Kamu miilkiyetindeki Agia Triada Kilisesi gibi anitsal yapilar ile
Agios Panteleimon, Panagia Kiliseleri ve Cunda Rum Mezarligi/Kemikhane gibi alanlarin dogru restorasyon

projelerinden yoksun birakilmasi, adanin tarihsel katmanlarini silmektedir.

III. ALAN YONETIM PLANI ICIN STRATEJIK YAKLASIMLAR

Hazirlanacak Ayvalik Alan Yonetim Plani’nin, Cunda Adasi’ndaki yok olus siirecini durdurabilmesi i¢in asagida
belirtilen temel stratejik yaklagimlari benimsemesi zorunludur:

Strateji 1: Kurumsal Yapilanma — KUDEB'in Yetkilendirilmesi ve Yerel Koruma Komitesi

KUDEB uzman personel ve yetkilerle donatilarak sahanin asli denetim organi haline getirilmelidir. Kamu miilkiyetindeki
anitsal yapilarin (Agia Triada Kilisesi vb.) restorasyon siire¢lerini yonlendirmek {izere yerel uzmanlar, meslek odalari ve
STK'larmn yer alacag: 6zerk bir "Mimari Koruma Komitesi" kurulmalidir.

Strateji 2: Belediye Meclis Kararlariyla Turizm Baskisinin Denetlenmesi ve Konut Bolgesi
Muhafazasi

Cunda’da konut yasayist ile turizmlesme c¢izgisi net bigimde ayrilmalidir. Ayvalik Belediye Meclisi kararlariyla, tarihi

konut mahallelerinde yeni ticari isletme ruhsati verilmesi dondurulmali, mevcut ruhsatlar kati standartlarla denetlenmelidir.

Strateji 3: Cunda Restorasyon ve Miudahale Rehberi

Tarihi kent dokusundaki niteliksiz miidahaleleri engellemek adina; malzeme, cephe, dograma, cati ve sokak dokusu
standartlarin1 belirleyen baglayici bir "Cunda Restorasyon Rehberi" hazirlanmali ve imar/ruhsat siireclerine sart

kosulmalidir.

Strateji 4: Katihmci ve Sinirlari Genisletilmis Koruma Amach Imar Plani

1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Imar Planlar1 hazirlik siiregleri seffaflastiriimali; plan smirlar1 adanin dogal sit
alanlarini, zeytinlikleri ve etkilesim sahalarini kapsayacak sekilde genisletilmelidir.

IV. YONETIM PLANI EYLEM ONERILERI

Eylem 1: Ayvalik Belediyesi KUDEB’in Yapilandirilmasi ve Saha Denetim Birimi

e Eylem 1.1: KUDEB kadrosunun restorator mimar, sehir plancisi, sanat tarihgisi ve arkeologlarla giliglendirilmesi;

Cunda Adasi’nda haftalik periyodik denetim yapacak yetkili bir "Cunda Saha Denetim Birimi" olusturulmasi.

¢ Eylem 1.2: Kacak ingaat, tescilsiz cephe miidahalesi ve parazit mekan olusumlarina kars1 KUDEB yetkisiyle

aninda miihiirleme ve idari yaptirim mekanizmasinin isletilmesi.
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Eylem 2: Kamusal Amtsal Yapilar icin "Mimari Koruma Komitesi" ve Agia Triada Kilisesi

¢ Eylem 2.1: Kamu miilkiyetindeki kiiltiir varliklarmin (basta Agia Triada Kilisesi olmak {izere) restorasyon,
rekonstriiksiyon ve islevlendirme projelerini incelemek iizere Alan Baskanligi, KUDEB, akademisyenler,
Mimarlar Odas1 ve Ayvalik Kent Caligmalar: Dernegi temsilcilerinden olusan yerel bir "Mimari Koruma
Komitesi" kurulmasi.

e Eylem 2.2: Agia Triada Kilisesi'nin restorasyonunun, miizelesme veya ticari fonksiyon baskisindan uzak, 6zgiin
otantikligini koruyan ve kamu yararini esas alan bir yaklagimla yiiriitilmesi.

Eylem 3: Belediye Meclisi Isletme Ruhsat1 Denetim Rejimi ve Bolgeleme

e Eylem 3.1: Ayvalik Belediye Meclisi tarafindan alinacak 6zel bir kararla; Cunda tarihi konut dokusu igerisinde
yeni yeme-icme ve konaklama tesisi ruhsatlandirmalariin durdurulmasi, mevcut igletmelerin siki takibe
alimmasi.

e Eylem 3.2: "Konut Yagam Bolgeleri" ile "Ticaret/Turizm Akslar1" smirlarinin kesin ¢izgilerle ayrilmasi; konut

alanlarinda turist odakli ticarilesmenin engellenmesi.
Eylem 4: Cunda Restorasyon Rehberi Hazirlanmasi

¢ Eylem 4.1: Cunda'ya 6zgii tas, ahsap, siva, dograma, renk ve geleneksel yapim tekniklerini tanimlayan "Cunda
Restorasyon ve Koruma Rehberi" yayinlanmasi.

¢ Eylem 4.2: Maliklerin yapacaklar1 basit bakim ve onarimlarda bu rehbere uyum zorunlulugu getirilerek niteliksiz
miidahalelerin 6niine gegilmesi.

Eylem 5: Cunda Koruma Amagh imar Plam (KAiP) ivegenlik ve inceleme Masasi

o Eylem 5.1: Thale edilmis fakat akibeti agiklanmamis 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli imar Plani
taslaklarmin kamuoyuna agiklanmasi ve "Cunda Planlama Katilimci izleme Masas1" kanaliyla yerel goriislerin
plana yansitilmasi.

e Eylem 5.2: Plan sinirlarinin dogal sit, kiy1 ve hassas ekosistem alanlarint biitiinciil kapsayacak sekilde
genisletilmesi.

V. SONUC VE TALEP

Cunda (Alibey) Adasi; yalnizca turistik bir konaklama noktas1 degil, tasidigi tarihsel, mimari ve insani katmanlariyla
yasayan bir kiiltiir mirasidir. Biitlinciil planlama ilkesini reddeden, seffaf olmayan ve yerel halki diglayan yaklagimlar
Cunda’nin geri dondiiriilemez bi¢imde yok olmasina neden olmaktadir.

Bu ¢er¢evede Danisma Kurulu’ndan talebimiz:

e Ayvalik Belediyesi biinyesindeki KUDEB’in yetkilerinin artiritlmasi, kamu yapilari i¢in Mimari Koruma
Komitesi kurulmasi ve Cunda Restorasyon Rehberi hazirlanmast yoniinde Alan Y6netim Plani’na emredici
hiikiimler eklenmesi,

¢ Cunda'da konut yasayisini koruyacak, turizmlesmeyi sinirlayacak ve igletme ruhsatlarini siki denetim altina
alacak Belediye Meclisi kararlarinin alinmasi i¢in tavsiye karari olugturulmast,

o Akibeti bilinmeyen Cunda Adas1 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Planlar siireglerinin derhal

seffaflagtirilarak katilimer bir yaklagimla tamamlanmasidir.
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